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Inleiding

De afgelopen jaren heeft gemeente Lingewaard met ontwikkelaars BPD | Bouwfonds
Gebiedsontwikkeling, VanWonen, Zaat Vastgoed/Walvoort Ontwikkelaars en andere betrokkenen een
gebiedsvisie opgesteld voor een nieuwe en duurzame woonomgeving in gaard 2 en 3 in Driegaarden
te Huissen. Op 30 januari 2025 stelde de gemeenteraad van Lingewaard (Huissen) de gebiedsvisie
voor Gaard 2 en 3 vast. De gemeente heeft daarnaast een Nota van Uitgangspunten opgesteld die
gelijktijdig met dit participatieplan door college van B&W van gemeente Lingewaard wordt vastgesteld.
Dit gebeurt naar verwachting aan het einde van de zomer van 2025.

BPD en VanWonen werken na vaststelling van de Nota van Uitgangspunten en het participatieplan de
gebiedsvisie binnen de kaders van de Nota van Uitgangspunten uit in een stedenbouwkundig plan en
een inrichtingsplan, met betrokkenheid van Zaat Vastgoed/Walvoort Ontwikkelaars. Dit gebeurt in
samenspraak met belanghebbenden zoals mensen die in de toekomst in het gebied willen gaan
wonen, huidige direct omwonenden en andere betrokkenen. De Nota van Uitgangspunten is leidend
en bepaalt mede in hoeverre de inbreng van deelnemers aan het participatietraject vertaald kan
worden in een stedenbouwkundig plan en een inrichtingsplan.

Dit plan geeft een weergave van hoe BPD en VanWonen het komende jaar werken om de kennis,
ervaring en belangen van betrokkenen op te halen en waar mogelijk te verwerken in de
totstandkoming van het nieuwe woongebied Driegaarden Gaard 2 en Gaard 3. Daarbij werken we met
De Lingewaardse Participatieaanpak. Dit participatieplan is tot stand gekomen in afstemming met
gemeente Lingewaard.
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1. Ambitie

De gebiedsvisie wordt met inachtneming van de Nota van Uitgangspunten uitgewerkt in een
stedenbouwkundig plan en een inrichtingsplan.

Met kennis en ervaring van mensen die een gebied daadwerkelijk kennen, omdat ze er dagelijks
leven, en van mensen die ergens graag zouden willen wonen, komen de beste nieuwe
leefomgevingen tot stand.

Met het participatietraject willen BPD en VanWonen:

» Ervoor zorgen dat inwoners van Huissen weten wat er gaat veranderen in hun woonplaats en dat er
woonruimte bijkomt voor maximaal 650 woningen met divers woningaanbod

» Ophalen bij direct betrokkenen welke aandachtspunten, behoeften en lokale kennis van belang zijn
voor een best passende inrichting van het gebied.

» De opbrengsten uit het participatietraject vertalen in de planvorming, en uitleggen waarom zaken wel
of niet verwerkt kunnen worden.

» In 2026 een stedenbouwkundig plan en inrichtingsplan hebben waar direct betrokkenen van op de
hoogte zijn, en in een gesprek over te horen krijgen waarom welke keuzes zijn gemaakt.

Bij het participatietraject voor de totstandkoming van Gaard 2 en 3, gaat het om het delen van
informatie en het raadplegen van Lingewaarders om waar mogelijk hun kennis en ervaring te
verwerken in de planvorming. Deelnemers kunnen niet co-creéren.



2. Ruimte voor participatie

Door bij de start van het participatieproces inzichtelijk te maken wat de kaders zijn, gaan we met
deelnemers in gesprek. Voor het participatietraject volgen we de kaders van de gebiedsvisie en Nota
van Uitgangspunten van gemeente Lingewaard voor de ontwikkeling van Gaard 2 en Gaard 3 van
Driegaarden in Huissen. Alle betrokkenen kunnen in onderstaand schema zien welke zaken al vast
staan, en over welke zaken er inbreng kan worden gegeven. Onder het schema staat een toelichting
op een aantal onderwerpen.

Onderwerp Kader Participatie

Randvoorwaarde Richting Informeren Raadplegen

Programma (woningen)

» Maximaal 650 woningen in Gaard 2en 3 Vv
» Segmentering volgens Woondeal 2.0
» 30% sociale huurwoningen
» 37% middenkoopsegment volgens woondeal 2.0
» 33% vrije sector woningen

= = = =

* Ruimte voor witeenlopende doelgroepen

Stedenbouw

s Aan gebiedsranden max 2 bouwlagen en een kap
» Maximaal viffbouwlagen (appartementen)
* Bestaande achtertuinen grenzend aan nieuwe achtertuinen

= = = =

» Buitenruimte bij woningen
» Fichtlijnen Vv

Groen en natuur (incl openbare ruimte)
s Inrichting volgens HIOR* ")
» Collectieve buitenruimte inclusief natuur v

o Natuurinclusieve voorzieningen Vv

* handboek inrchting openbare ruimie gemeente Lingewaard

Parkeren en mobiliteit

=

* Parkeernorm gemeente
» Parkeren op maaiveld Vv
s Locatie van parkeerkoffers Vv
s Wandel- en fietspaden in het gebied W

Ontsluiting

» Verkeersveiligheidseisen gem Lingewaard infrastructuur Vv
o Ligging/ontwerp aansluiting op bestaande infrastructuur Vv Vv

Beeldkwaliteit (stedenbouw, architectuur en landschap)
s Stedenbouw, landschap en architectuur ")

Toelichting:

» Met buitenruimte bij woningen wordt buitenruimte bedoeld die in eigendom en beheer is van
een eigenaar van een woning. Denk aan een tuin of terras. Met collectieve buitenruimte wordt
een ruimte in het gebied bedoeld waar mensen buiten kunnen zijn in een gebied dat
gemeenschappelijk gebruikt wordt, ongeacht de eigendomssituatie.

» Ligging van de ontsluiting van het gebied wordt ingegeven door de eigendomssituatie.
Daarom is de locatie van de ligging van de ontsluiting een randvoorwaarde voor de



gebiedsontwikkeling. Op welke manier de ontsluiting wordt ontworpen, daar kunnen
deelnemers in het participatietraject inbreng over aandragen.

» \Verkeer is een onderwerp/ thema wat naar verwachting ingebracht wordt; de kernboodschap
sluit aan bij de bijeenkomst van 14 oktober 2024; planning in de presentatie rondom de te
nemen verkeersmaatregelen in Huissen en omgeving door gemeente Huissen kan gebruikt
worden.

Belangrijke vertrekpunten/spelregels:

We maken helder waarover mensen kunnen meedenken en waarover niet (dus wat al vast staat)
Er kan geparticipeerd worden over het gebied van Gaard 2 en Gaard 3. Verkeer/ontsluiting van en
naar het nieuwe woongebied naar de bestaande situatie is aan de gemeente. Er zijn veel
verkeerskundige straatjes en paadjes rondom het gebied die niet bij het plangebied horen, maar waar
wel aandachtspunten over kunnen zijn vanuit de omgeving.

We werken met een klankbordgroep die we voor een plenaire bijeenkomst voorleggen wat er is
opgehaald en hoe het is verwerkt. De klankbordgroep kan daarop reflecteren, en nog aanvullende
input geven. Op de plenaire sessie wordt de extra input van de klankbordgroep ook weer
teruggekoppeld aan de grotere groep.

Afspraken nakomen. Na elk participatiemoment volgt een terugkoppeling via www.ontwikkeling-
driegaarden.nl. De bijeenkomsten van de klankbordgroep koppelen we ook terug op de website, na
afstemming met de klankbordgroepleden. Uitgebreide terugkoppeling gebeurt onderling in een
logboek met de klankbordgroep. Mogelijk via een ‘samenwerken-optie’ van het online platform (de
website) voor participatie (met een inlog voor klankbordgroepleden).

Zaken die vast staan voor de veranderingen in het gebied:

Woningen:

Woningbouw (door de raad vastgesteld in de Structuurvisie Lingewaard en Omgevingsvisie
aangewezen als woningbouwlocatie)

Een woningbouwprogramma van maximaal 650 woningen (door de raad vastgesteld met de
Gebiedsvisie)

Een woningbouwprogramma conform de woondeal 2.0; minimaal 30% sociale huur, minimaal 37%
betaalbaar programma, waarvan 18,5% goedkope koop en 33 % vrijesector programma (door de raad
vastgesteld met de Gebiedsvisie) — wel participatie op inpassing mogelijk; randvoorwaarde: geen
ruimtelijke concentratie van sociale huurwoningen, evenredige verdeling per Gaard

Gestapelde bouw (maximaal 5 bouwlagen) (door de raad vastgesteld met de

Gebiedsvisie)

Verkeerskundig (afstemming met gemeente):

2 ontsluitingen per Gaard; aan de oostzijde en aan de westzijde (door de raad vastgesteld met de
Gebiedsvisie)

Ruimtelijk kader van de Gebiedsvisie (2 ontsluitingen per Gaard, doorwaadbaar, verbonden met de
omgeving, autoluw)

LV-verbinding aansluiting Huismanstraat thv IKC

LV-verbinding aansluiting Molenweg

LV-verbinding aansluiting Rietkamp — wel participatie op inpassing/locatie mogelijk

Wateropgave — wel participatie op inpassing mogelijk (denk aan afstemming met waterschap)

KANSEN:

De toevoegingen aan groen kunnen ook bijdragen aan ontmoeting en recreéren voor inwoners van
naastgelegen buurtschap 't Zand ('t Knijnenpaadje, tussen Gaard 1 en 2. Valt buiten het plan, en valt
buiten scope voor initiatiefnemers. De kaart met alle aansluitingen op de omgeving, zoals uitgewerkt
binnen de NvU, kan als basis dienen (bij bijvoorbeeld IKC en Huismanstraat).

Ommetjes door de buurt, speelplekken

Lingewaarders mee laten denken over hun toekomstige woonwijk (80% van de toekomstige
bewoners komt naar verwachting van binnen een straal van 10/15 km)

Een inrichting van een gebied die bijdraagt aan prettig samenleven, gezondheid en cohesie.

UITDAGINGEN
Er is door betrokkenen tijdens de participatiebijeenkomst oktober 2024 (en eerder in juni 2022)
aangegeven dat omwonenden graag willen participeren in een klankbordgroep. We geven enerzijds
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graag gehoor aan dit verzoek. We realiseren ons ook dat een klankbordgroep niet voldoende is,
omdat je daarmee een te kleine groep spreekt. We zien het als een uitdaging om de inbreng van de
klankbordgroep te vertalen en tegelijkertijd ook voldoende inbreng te kunnen vertalen van mensen die
niet in de klankbordgroep zitten. We zijn ons er van bewust dat deelnemers van de klankbordgroep
niet representatief kunnen zijn voor alle belanghebbenden. Daarom zijn de bijeenkomsten van de
klankbordgroep inhoudelijk verbonden met de bijeenkomsten met de grotere groepen. Zodat telkens
helder blijft wat we ophalen in de klankbordgroep, we met de klankbordgroep de grote plenaire
bijeenkomst kunnen doornemen van te voren, en hun suggesties waar mogelijk kunnen meenemen.
Het participatietraject écht binnen Gaard 2 en Gaard 3 houden. Laatste bijeenkomst bestond uit
verkeer en de gebiedsvisie. Verkeer is Huissen-breed. Er is aangegeven wat er in heel Huissen
aangepakt gaat worden. Maatregelen worden per punt behandeld door gemeente Lingewaard. Voor
de rotonde aan het eind van de Huismanstraat is in november 2024 een bijeenkomst georganiseerd
door de gemeente. Voor verkeersmaatregelen buiten het plangebied verwijzen we naar de gemeente.



3. Betrokkenen en belanghebbenden

3.1 Welke groepen Lingewaarders kun je ten aanzien van het participatievraagstuk onderscheiden.

A. Direct omwonenden
Er zijn circa 65 huishoudens die echt direct aan het perceel gaard 2 en gaard 3 wonen. De iets
bredere groep bestaat uit 200 huishoudens. Zij zijn eigenlijk de directe buren, en daarom is het van
belang hun kennis over het gebied goed op te halen, om een best passende inrichting te kunnen
maken voor het gebied.
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Toekomstige bewoners

Een duurzaam en gezond nieuw woongebied komt het beste tot stand als mensen die interesse
hebben om er te gaan wonen ook zelf kunnen aangeven wat zij van belang vinden. Daarom brengen
we in beeld welke mensen in gemeente Lingewaard (of net daarbuiten) mogelijk interesse hebben om
te wonen in Gaard 2 of Gaard 3.

We inventariseren via de website welke mensen aanwezig zijn bij bijvoorbeeld participatiebijeenkomst
vanuit welke achtergrond.

Mogelijke toekomstige gebruikers in het gebied

IKC Het Sterrenbos met ook specifiek de bestuurder van Wonderwijs en regiomanager
Zonnekinderen.

Ook een vertegenwoordiger van woningcorporatie Waardwonen. Om de stem van de toekomstige
bewoner van sociale huurwoningen te vertolken.

Particuliere grondeigenaren in het gebied Driegaarden 2 en 3
Wijkorganisaties

Wijkorganisatie 't Zand Binnen Buiten

Wijkplatform Huissen West

(Driegaarden 1 valt onder Huissen-West. Driegaarden 2 valt aan een kant in Het Zand, de andere kant
in Huissen-West. Gaard 3 valt volledig binnen Het Zand
Voorzieningen zoals supermarkten en andere ondernemers
Inwoners gemeente Lingewaard

Belangenorganisaties

Lingewaard Natuurlijk

Het Andere Wonen

Lingewaard Natuurlijk

Zandse Kerk

Historische Kring Huissen



4. Participatie — en communicatiemiddelen

PARTICIPATIEMIDDELEN EN -MOMENTEN

Website www.ontwikkeling-driegaarden.nl

Deze website is live vanaf het moment dat het participatietraject start om te komen tot een
stedenbouwkundig plan en inrichtingsplan. Op de website staat een uitleg van het proces, een
planning en de inhoud van de gebiedsvisie en de kaders. Ook kunnen mensen zich inschrijven voor
bijeenkomsten via de website, en zorgen we voor een terugkoppeling van participatiemomenten via de
website.

Online enquéte

Via de website is het mogelijk om deelnemers aan het participatietraject te bevragen over specifieke
deelonderwerpen. Denk bijvoorbeeld aan het gebruik van (gedeelde) voorzieningen zoals een
moestuin.

Bijeenkomsten voor een brede groep betrokkenen incl. online feedbackformulier

Met enige regelmaat organiseren we bijeenkomsten voor een gesprekken met een brede groep
betrokkenen. Bij de start van het traject na het vaststellen van de gebiedsvisie is een eerste
bijeenkomst. Hierin wordt gedeeld hoe de gebiedsvisie wordt vertaald in een stedenbouwkundig en
landschappelijk plan. Ook wordt er uitgelegd op welke wijze betrokkenen en direct belanghebbenden
inbreng kunnen leveren.

Bijeenkomst 1:

- Uitleggen proces van gebiedsvisie naar stedenbouwkundig- en inrichtingsplan en verder

- Delen hoe de gebiedsvisie vertaald wordt in een stedenbouwkundig en inrichtingsplan

- Uitleggen hoe betrokkenen/belanghebbenden inbreng kunnen leveren

- Aangeven dat inwoners die direct aangrenzend aan het gebied wonen zich kunnen
aanmelden voor een separaat gesprek om goed in beeld te houden wat voor hen belangrijk is

- Oproep voor een wat kleinere groep met deelnemers uit diverse belanghebbendengroepen
om meer betrokken te zijn (klankbordgroep)

Bijeenkomst 2:

Presentatie eerste uitwerking van het stedenbouwkundig plan.
- Duiding hoe inbreng is vertaald in de plannen
- Inbreng ophalen van aanwezigen

Bijeenkomst 3:
Toelichting op het stedenbouwkundig plan. Timing nog te bepalen, eventueel bij het openbaar worden
van het Omgevingsplan in samenwerking met gemeente Lingewaard.

Na elke bijeenkomst worden reacties waar mogelijk verwerkt in het plan.

Klankbordgroep
Een kleine groep mensen met diverse achtergronden die betrokken kunnen zijn op specifieke
momenten in het traject. Het is van belang dat er deelnemers zijn die in het gebied willen gaan wonen
en die vlakbij het gebied nu al wonen. Zo krijg je vanuit diverse perspectieven kennis, wensen en
ervaring in beeld.
De samenstelling kan er als volgt uit zien:
- Toekomstige bewoners (mensen uit Huissen of omgeving die wellicht interesse hebben om in
Gaard 2 of Gaard 3 te wonen in de toekomst);
- Direct omwonenden die uitkijken op het gebied, waaronder uit Gaard 1;
- lemand die betrokken is bij de woningcorporaties als vertegenwoordiger van behoeften/wensen
van toekomstige huurders (dit is los van separate afstemming met Waard Wonen);
- Belanghebbenden bij de inrichting van de buitenruimte;
- Een ondernemer die in het gebied actief is;
- Een vertegenwoordiger vanuit maatschappelijke hoek/sociale cohesie.
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De projectleider of andere ambtenaren van de gemeente kunnen ook aansluiten bij de
klankbordgroepbijeenkomsten. Niet in de rol van deelnemer, maar als toehoorder en/of expert.

Samenstelling klankbordgroep
Omdat we een goede afspiegeling willen qua type deelnemers in de klankbordgroep, werken we met
een selectieprocedure en spelregels volgens de volgende stappen:

1. Bekendmaking klankbordgroep en uitleg werking op eerste bijeenkomst (we noemen het al in
de uitnodiging voor de eerste bijeenkomst)

2. Mensen die willen deelnemen aan de klankbordgroep melden zich aan via de website. Om
een groep samen te kunnen stellen met diverse achtergronden (voor uiteenlopende
perspectieven in de gesprekken), vragen we of ze bij aanmelding iets willen benoemen over
hun achtergrond en wat hun betrokkenheid is bij de gebiedsontwikkeling. Bijvoorbeeld (nader
te bepalen) adres, samenstelling huishouden, geboorteperiode, betrokkenheid bij ontwikkeling
(woont er naast/wil er wonen/wil er huren/is aangesloten bij belangengroep voor natuur en
klimaat, etc).

3. Bij meer dan 12 inschrijvingen wordt een groep geselecteerd. Er wordt gestreefd naar een
diverse samenstelling deelnemers om inzichten van diverse perspectieven mee te kunnen
nemen.

4. We vragen commitment om op vooraf afgesproken momenten samen te komen. Deelname is
persoonlijk en deelnemers kunnen niet een vervanger sturen.

Gesprekken met toekomstige gebruikers
Toekomstige gebruikers en belangenorganisaties zijn belangrijke stakeholders. Periodiek worden zij
bijgepraat over de stand van zaken en krijgen ze de mogelijkheid om hun inbreng te geven.

COMMUNICATIEMIDDELEN

Vertrekpunt is dat alle doelgroepen uit hoofdstuk 3 geattendeerd worden op de mogelijkheid om op de
hoogte te blijven en waar mogelijk deel te nemen. We gebruiken een mix van online en offline
communicatiemiddelen.

Website www.ontwikkeling-driegaarden.nl

De plek waar alle informatie samenkomt met onder meer aankondigingen voor bijeenkomsten, het
traject et cetera. Omdat we bij voorkeur waar mogelijk online werken, ook met het oog op het milieu,
vragen we mensen actief om hun e-mailadres achter te laten zodat steeds minder afhankelijk zijn van
papieren communicatie.

Op de website is er te zien bij ‘nieuws’ wat de laatste ontwikkelingen zijn.

Ook inventariseren we direct wat de betrokkenheid is van mensen die zich aanmelden. Zo weten we
met wie we praten. Dat geeft ook goede input voor het samenstellen van een klankbordgroep.

Huis-aan-huis-communicatie

De mensen die direct aangrenzend aan het te ontwikkelen gebied wonen, zijn direct
belanghebbenden. Daarvan willen we iedereen de mogelijkheid geven om goed geinformeerd te
blijven, en kennis en ervaring te delen. Daarom werken we voor de brede bijeenkomsten met huis-
aan-huis-uitnodigingen, naast een uitnodiging per e-mail.

E-mailberichten

Voor de uitnodigingen van bijeenkomsten en het mogelijk uitvragen van kennis, ervaring en behoefte
werken we met e-mailberichten. We versturen geen periodieke nieuwsbrief. Ook ambtenaren van de
gemeente en raadsleden ontvangen de e-mailberichten.

Kanalen van gemeente Lingewaard, zoals website, social media

Met de gemeente is afgesproken dat aankondigingen en andere updates ook via de kanalen van de
gemeente gedeeld worden op https://samen.lingewaard.nl/p/Driegaarden. Op de projectpagina van de
gemeente komt ook een verwijzing naar de website www.ontwikkeling-driegaarden.nl

Lokale pers als De Gelderlander/ Lokale krant ‘GemeenteNieuws’
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De gemeente heeft regelmatig contact met lokale pers. Berichten over de voortgang van de
ontwikkeling en aankondigingen van brede bijeenkomsten kunnen via de gemeente gedeeld worden

met lokale pers en daarmee dus met lezers (inwoners) in Huissen en omgeving.

5. Globale planning

Op basis van vaststelling Nota van Uitgangspunten incl participatieplan september 2025

Communicatie/participatie

Sept
2025

Okt
2025

Nov
2025

Dec
2025

Jan
2026

Feb
2026

Mrt
2026

Apr
2026

Mei
2026

Jun
2026

Jul
2026

Website live

X

Persbericht via gemeente (obv
we gaan verder)

X

Informatie op kanalen
gemeente

Huis aan huis-uitnodiging

Brede bijeenkomst 1

Samenstelling klankbordgroep

Online inventarisatie
(optioneel)

Nieuws op participatiesite

E-mailing (wrap up

Klankbordgroep 1

XXX XX

Brede bijeenkomst 2

Klankbordgroepsessie 2

Brede bijeenkomst 3

Klankbordgroepsessie 3

Inloopbijeenkomst
omgevingsplan
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6. De organisatie van het participatieproces

Initiatiefnemer:

Gebiedsontwikkelaars BPD en VanWonen zijn de initiatiefnemers en willen Gaard 2 en Gaard 3
herontwikkelen tot een groen en duurzaam woongebied. Zij dragen zorg voor een zorgvuldig
participatieproces om te komen tot de inrichting van dit gebied op basis van heldere kaders.

Andere partijen:

Zaat Vastgoed/Walvoort Ontwikkelaars:

Een lokale vastgoedontwikkelaar die het gebied, de omgeving en de inwoners goed kent. Zaat
Vastgoed/Walvoort Ontwikkelaars werken mee aan de realisatie van een aantal woningen in Gaard 2
en Gaard 3 ontwikkelen. Zaat Vastgoed/Walvoort Ontwikkelaars werkt en denkt mee om het
participatietraject goed te kunnen uitvoeren. Ze proberen hun lokale kennis toe te passen in het
participatieproces.

Gemeente Lingewaard:

De rol van de gemeente Lingewaard is:

Advies geven (helpen om het traject goed op te zetten en ervoor te zorgen dat het goed past bij de
betrokkenen)

Helpen met de communicatie (Inwoners en andere betrokkenen informeren via gemeente kanalen)
Meekijken, meehoren en meeluisteren (Optimale betrokkenheid in het gehele proces)

Taakverdeling en afspraken

BPD en VanWonen zijn de trekkers als het gaat om het participatieproces. Zij zijn ook zichtbaar en
benaderbaar voor de omgeving en voor de gemeente, waarbij helder wordt gecommuniceerd dat in de
volgende fase VanWonen Gaard 2 gaat ontwikkelen en BPD Gaard 3. Zaat Vastgoed/Walvoort
Ontwikkelaars helpt BPD en VanWonen om een zo goed mogelijk participatieproces te doorlopen. Zij
zijn meedenkend en meewerkend.

BPD en VanWonen koppelen periodiek terug aan de gemeente hoe het gaat (projectleider gemeente
is ook zelf aanwezig waar mogelijk bij participatiebijeenkomsten) in de lopende
projectgroepoverleggen.

Ook de gemeenteraad van gemeente Lingewaard wordt op de hoogte gehouden via uitnodigingen
voor bijeenkomsten en mogelijkheid om online updates te ontvangen.
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7. Terugkoppeling & evaluatie

Tussentijdse evaluatie en duidelijke terugkoppeling over het proces zijn belangrijke voorwaarden van
de Lingewaardse participatieaanpak. Op de website www.ontwikkeling-driegaarden.nl wordt periodiek
teruggekoppeld. Ook komt er een participatieverslag/logboek waarin de stappen en inbreng zijn
beschreven, en wat er gedaan is met de inbreng.
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